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Zweifamilien im Herzen von Greppin

Kaufpreis | 150.000 €
Provision | 5 % zzgl. 19 % MwsSt.
Anschrift | Neue StraRe 18
PLZ/Ort | 06803 Greppin
Grundstticksflache | 561 m?
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Dieses ehemalige Wohn- und Geschaftshaus entstammt einer traditionsreichen
Fleischerfamilie, die Uber Jahrzehnte das Bild der Nachbarschaft gepragt hat.

Nun stehen alle Moglichkeiten der vielseitigen Nutzung zur Verfugung.

AuRerlich erinnern die groRen Fenster noch an das ehemalige Ladenlokal und vermitteln
einen Hauch von Nostalgie. Diese Immobilie bietet nicht nur eine historische Bedeutung,
sondern auch vielfaltige Moglichkeiten fur die Zukunft. Sie ist ideal fur Unternehmer, die ein
Geschaft flhren mdchten und gleichzeitig Wohnraum bendtigen, oder fir Investoren, die das
Potenzial dieses einzigartigen Hauses erkennen. Genauso gut kann hier aber auch das
Mehrgenerationenhaus / 2-Familien-Wohnhaus entstehen.

Flachen der ehem. Gewerbeeinheit im Erdgeschoss:

Die grofRe Fensterfront sorgt flr helle und einladende Verkaufsraume, die Kunden anziehen
und zum Verweilen einladen. Die Fenster bieten nicht nur viel Tageslicht, sondern auch
optimale Prasentationsmdglichkeiten fur Waren. Die robuste und pflegeleichte
Fliesenbodenbelage sind ideal fur den taglichen Gebrauch und halten selbst starkem
Kundenverkehr stand.

Auch die Raumaufteilung ist gut durchdacht und bietet verschiedene Raume, die auf
unterschiedliche Nutzungen ausgelegt sind:

Ladenlokal mit Kiihltheken ausgestattet

*Weitere Verkaufsflache, diente ehemals als Backerei
*Vorbereitungsraum

*Produktionsflache / Zubereitung:

*Personalraum

*Buro

*Sanitaranlagen

selektrischen Anlagen und Kuhlgerate (ein Pluspunkt fur Unternehmen)

Aus diesem Grund ware die im Erdgeschoss gelegene ehemalige Gewerbeflache ideal fur
ein Ladengeschaft, Buro oder einen Dienstleistungsbetrieb geeignet.
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2 Wohneinheiten im Obergeschoss:

Im ersten Obergeschoss befinden sich 2 Zwei-Raumwohnungen. Optional kénnen diese
auch zu einer grof3en Wohneinheit mit einer angenehmen Gré3e und Funktionalitat
umgenutzt werden.

WE 1

*eine zeitlos schone Einbaukliche

*einem Schlafzimmer, mit ausreichend Platz fir ein groRes Bett und Schranke
*einem Wohnzimmer

*einem separaten WC

«und dem Badezimmer

WE 2

* Wohnzimmer

* Kliche

» Schlafzimmer
» Badezimmer

* separates WC

Vom Flur der beiden Wohnungeinheiten gelangt man tber eine flexible Treppe Zugang zum
riesigen Dachboden. Dieser bietet ein enormes Potenzial zur Umgestaltung in zusatzlichen
Wohnraum. Ob als Kinderzimmer, Arbeitszimmer oder Atelier — hier sind der Kreativitat keine
Grenzen gesetzt.

Die Immobilie bietet Zugang Uber eine Zufahrt oder den Innenhof und verfugt Gber mehrere
Gewerberaume wie Schlachthaus, Kihlhauser, Raucherkammer und

Lagerraume. Uber eine AuRRentreppe erreicht man eine weitere mogliche kinftige
Wohneinheit mit Wohnzimmer, Schlafzimmer und Badezimmer.

Zusatzlich gibt es zwei gerdaumige Garagen und einen Keller. Die Beheizung erfolgt mit Gas
Uber zwei Thermen aus den Jahren 1997 und 1998. Das Gebaude befindet sich in einem
gepflegten Zustand, mit grélReren Renovierungen im Jahr 2010, bei denen das Dach und die
Fassade erneuert wurden.

Es gibt vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten, sowohl fiur Wohnen als auch fur Arbeiten, ideal fur
Selbststandige oder Gewerbetreibende.

Ob hier jemals wieder eine Fleischerei einzieht, eine Gro3kliche, ein Restaurant, ein Imbiss,
eine Versicherungsagentur, Biros, ein Blumenladen, ein Cafe, eine Werkstatt oder
Wohnraum entsteht, bleibt dem neuen Eigentimer Uberlassen.

Die separaten Zugange ermdglichen eine flexible Nutzung der Wohn- und Gewerbebereiche.

Haben Sie Ideen ? - Wir haben die Immobilie !
Rufen Sie uns an, wir begleiten Sie gern !
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Maklerkontor Bitterfeld-Kéthen GmbH
Wir sind Ihr regionaler Partner rund um Immobilien der besonderen Art.

Verkauf und  Erwerb  sowie
Vermietung und Mieten gehbren zu

unseren Aufgabengebieten.

Diskretion, Vertrauen, Fairness und
Zuverlassigkeit bilden die

Eckpfeiler unserer

erfolgsbezogenen Arbeitsweise.

Sie kénnen bei Maklerkontor Bitterfeld-K6then auf ein umfangreiches

Leistungsangebot zuriickgreifen.

Unser Leistungs- und Serviceangebot ist zum Teil in der Fortfihrung an die
Dienstleistungen der Firma DLB Kuster angeknupft. Nach einer Haushalts- oder
Geschaftsauflosung vertreiben wir fir unsere Kunden auch die damit verbundenen

Immobilien.
fir Interessenten und Kaufer fiir Anbieter und Verkaufer
- Vermittlung von Finanzierungen - Vor Ort Besichtigungen und
- Einholung und Koordination von Informationsgesprache
Sanierungsangeboten - Optimierung des Objektes zum Verkauf
- kostenfreie Besichtigungen - Bereitstellung der Kaufvertragsunterlagen

- Klarung von
Erbschaftsauseinandersetzungen

- Einholung von Loschungsbewilligungen
- Grundbuchantrage

- Pfandfreigaben

Vorgangige oder weiterfuhrende Dienstleistungen wie z.B. Berdumung, Transportservice,
Nachlassregulierungen erhalten Sie selbstverstandlich genauso von uns. Zur Realisierung
unseres gesamten Leistungsspektrums arbeiten wir zusatzlich mit Architekten, Bauplanern,
Anwalten, Notaren, Gutachtern, Sachverstandigen und Banken sehr eng zusammen - damit
fur Sie immer eine optimale Lésung ermdglicht wird.
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BeratungsZentrum

Lindenstralle 22
06748 Bitterfeld-Wolfen
OT Bitterfeld
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